PARECER DE AVALIACAO

Rua Miguel Caluf, 1367
Bairro Cajuru
Curitiba - Parana
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1° DENOMINACAO

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicéo do Lote Meio de Quadra Lote / Quadra 857-A /008
Denominacao Rua Miguel Caluf, 1367 Planta Cia Territorial Cajuru
Bairro Cajuru Sistema Viario Normal
Areado Terreno 675 m? Testada (m) 13,5

Area Construida Total 1026,68 m2 Cod. Logradouro S909

Dados de Projeto de Rua O LOTE E ATINGINDO PELO ALINHAMENTO EM LINHA RETA.

2° DENOMINACAO

InformagBes da SMU - Secretéaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicéo do Lote Lote/Quadra
Denominag&o Planta
Bairro Sistema Viario
Areado Terreno Testada (m)
Area Construida Total Cod. Logradouro
Dados de Projeto de Rua

OBS. CONFORME “GUIA AMARELA” POSSUI O ALVARA DE CONSTRUGAO N°326348 — AREA LIBERADA DE
CONSTRUCAO DE 1.026,68 m2 - VISTORIA IN LOCO EM FASE DE ACABAMENTO.

CROQUI DE LOCALIZAGCAO

Lote Logradouro Praga Planta Projeto || Croqui Foreiro

Busca Dados

Indicagao Fiscal: 28083022

Inscrigao Imobiliaria: 2160083032400
Testada Principal: RUA MIGUEL CALUF, 1367
Bairro: CAJURU

Regional: Unidade Regional Cajuru
Zoneamento: ZONA RESIDENCIAL 3

Area: 675 m?

Altura Méxima Aeronautica: 1.029,96 m
Referéncia Nivel: 11,6 m

CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)
EXPORTAR PARA KMZ

Enderecos | Projeto Planta Croqui Foreiro RN
Testadas
Céd. Logradouro Ndmero
5909 RUA MIGUEL CALUF 1367
Sublotes
Céd. Logradouro Numero Predial Compl.
0 RUA MIGUEL 001367
CALUF
1 RUA MIGUEL 001367
CALUF
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APRESENTAGAO DE IMAGENS DO IMOVEL

OBS. IMOVEL ENCONTRA-SE EM FASE DE CONSTRUCAO FINAL, FALTANDO ACABAMENTOS
DE PINTURA E DEMAIS.
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COMPARATIVOS DE IMOVEIS A VENDA NA REGIAO

C
24
=
R$ 179.000 =
Rua Salvador 538
Cajury, Curitiba

27mitot  1quarto 1banheiro
Apartamento 21, 92 m?. Valores a partir de RS 179. 000, 00 (sem vaga de garagem). Este prédio Terd 03 andares, sendo 18 apartamentos no total, todos de 1do...

R$ 219.000 [E,

Rua Roraima, 278
Cajury, Curitiba

2 ®

Super destaque

40m?tot. 1quarto 1banheiro
Apartamento em construcao com 01 quarto (separado), sala e cozinha integrada, sacada com churrasqueira e banheiro. Nao possui vaga. Detalhe do empree...

o -
e ez
R$ 199.900 @

Rua Jodo Guerino Fabri 69
Cajuru, Curitiba

34mitot 1quarto 1banheiro

O Prédio terd 3 andares, com 4 ap s por andar, totalizando 12 unidades. Todas as unidades serao de 1 itdrio, 3Im2 a 34m2 de drea total. Teremo...

'@_}_O Super destaque % WhatsApp @

Vérias xmobwhénas ] . g Rs 380.000 @

RS 280 Condominio

R
Cajuru, Curitiba

69mitot 2quartos 2ban 1vaga
Umiincrivel apartamento duplex com terrago, algo raro de encontrar. Com pregos do mercado subindo, esta pode ser sua melhor chance de garantir um exce...

Super destaque WhatsApp (O
R$ 239.000 (o

Anténio Meirelles Sobrinho 270
Cajuru, Curitiba

64mitot. 1quarto 1banheiro
Excelente langamento no Cajuru, com uma 6tima localizagdo, proximo de farmacias, postos de gasoling, lojas, mercados, pontos de 6nibus etc. Apartamento ...

RARIDADE Super destaque

| o
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Indice FipeZAD

EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP

Comportamento do indice FipeZAP de venda residencial € de outros indices de preco [variacoes acumuladas em 12 meses)

GRAFICOS DOS INDICES DE VENDA DE IMOVEIS NA REGIAO

fipezap

' Variagdo no ultimo meés (julho/2024)
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VARIACAO DO iINDICE FIPEZAP NAS CAPITAIS

Comparativos das variacoes do preco de venda residencial entre capitais para diferentes recortes temporais
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GRAFICOS DOS INDICES DE VENDA DE IMOVEIS NA REGIAO
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AIC
Sr. Luciano e/ou

AOTO BUSINESS - Aoto Consultoria e Negdécios Ltda
CNPJ 28.662.034/0001-60 - Cynthia Guimaraes Aoto
Creci F.22.402/PR
JOTA CAPITAL IMOVEIS LTDA
Fone (41)99655.2015 — Curitiba — Parand
CNPJ 53.657.506/0001-34 — INSC. ESTADUAL 10.05.1.142.230-8
Rua Atilio Bério, 1235 — Bairro Alto da Xv
E mail: jota_capitalimoveis@hotmail.com

PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO

Apresentamos parecer técnico de avaliagao do imével abaixo descrito

Situado:

Rua: Miguel Caluf, 1367
Bairro: Cajuru

Cidade: Curitiba

CRITERIOS TECNICOS CONSIDERADOS:

Localizagdo
Zoneamento
Dimensdes

Idade e Conservagéo

OUTROS CRITERIOS:

Situacdo do mercado de imoéveis
Comparativo com outros imoéveis

Malha viaria existente
Potencial Comercial

PARECER DE AVALIACAO PARA VENDA

Valor total de venda R$ 2.720.000,00 (Dois Milhdes Setecentos e Vinte Mil Reais)
Preco do m2de R$ 2.648,00 (Dois Mil Seiscentos e Quarenta e Oito Reais).

*Obs. Consideramos o estado atual da construcao (faltando os acabamentos finais e demais).

Nos colocamos a disposi¢do para maiores esclarecimentos.

Documento assinado digitalmente

b CYNTHIA GUIMARAES AOTO
g » Data: 19/03/2025 10:05:20-0300

Curitiba, 17 de margo de 2025

Documento assinado digitalmente

JOAO EVERSON KOPPE

Verifique em https://validar.iti.gov.br g ob Data: 18/03/2025 20:06:50-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

AOTO BUSINESS - Aoto Consultoria e Negocios Ltda JOTA CAPITAL IMOVEIS LTDA

CNPJ 28.662.034/0001-60 - Cynthia Guimaraes Aoto

Creci F.22.402/PR

Jodo Everson Koppe
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